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El Consejo de Diputados de la Excma. Diputacion Foral de Guipuzcoa
aprobd definitivamente, mediante acuerdo de 29 de Noviembre de 1.994
(Publicado en los Boletines Oficiales del Pais Vasco de 18 de Enero de 1.995 y
del Territorio Historico de GuiplUzcoa de fecha 2 de Enero de 1.995), el

expediente del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Historico de Azkoitia.

Mediante Orden de 15 de Marzo de 1.996, del Consejero de Ordenacion
del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente, publicada en el Boletin Oficial del
Pais Vasco de fecha 11 de Abril de 1.996, se procede a declarar el Casco Historico
de Azkoitia como Area de Rehabilitacion Integrada, de acuerdo con la
delimitacion recogida en el Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del
mismo, aprobado definitivamente mediante acuerdo de 29 de Noviembre de
1.994 y que figura como plano anexo a la presente Orden (En aquel momento,
tenia vigencia el Decreto 189/1.990, de 17 de Julio, sobre actuaciones protegidas
de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado. Actualmente, Decreto
317/2.002).

El Gobierno Vasco, mediante Decreto 17/2.005, de 25 de Enero, califico
como Bien Cultural Calificado con la categoria de Conjunto Monumental, el
Casco Histérico de Azkoitia, siendo objeto de publicacion en el Boletin Oficial
del Pais Vasco con fecha 4 de Febrero de 2.005.

El Gobierno Vasco, mediante Decreto 254/2.006, de 12 de Diciembre,
acuerda la desafectacion parcial del inmueble sito en el n® 80 de Kale Nagusia
en Azkoitia, siendo objeto de publicacion en el Boletin Oficial del Pais Vasco en
fecha 22 de Diciembre de 2.006.

El Consejo de Diputados de la Excma. Diputacion Foral de Guipuzcoa, en
sesion celebrada el 19 de Junio de 2.007, aprobd definitivamente el Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia, y que
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fueron objeto de publicacién en el Boletin Oficial de Guipuzcoa (N° 193) de
fecha 2 de Octubre de 2.007. El Casco Histdrico de Azkoitia configura el Area

Urbana 1 “Casco Histérico” del citado Texto.

El Ayuntamiento de Azkoitia, en sesién plenaria de 23 de Mayo de 2.007,
aprobd con caracter definitivo el Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Historico de Azkoitia (PERCHA), publicado el 29 de Octubre de 2.007 en el
Boletin Oficial de Guipuzcoa (N° 211). El citado Plan El citado Plan desarrolla el
contenido del Decreto 17/2.005, de 25 de Enero.

El Ayuntamiento de Azkoitia, en sesion plenaria de 19 de Mayo de 2.011,
aprobd con caracter definitivo la Primera Modificacion del Plan Especial de
Rehabilitacién del Casco Historico de Azkoitia (PERCHA), publicado el 15 de
Julio de 2.011 en el Boletin Oficial de Guipuzcoa (N° 135). El citado Plan supuso
la modificacién de varios de los documentos que constituyen el Plan Especial
fundamentada, en primer lugar, en la 12 modificacion operada en el Texto
Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia
(concretamente, en su Normativa General); en segundo lugar, en la necesidad
de adaptar el Plan Especial de Rehabilitacion al mandato establecido en la
Sentencia dictada por la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco n°® 730/2.008, de 6 de Noviembre; y por
altimo, se realiz6 una modificacion en diversas fichas correspondientes a una
misma manzana, en aras a reajustar la superficie de la planta baja de las
edificaciones existentes con el fin de corregir y matizar las previsiones

contempladas en el Plan Especial de Rehabilitacion.

Finalmente, el Ayuntamiento de Azkoitia, en sesidén plenaria de 30 de
Mayo de 2.016, aprobé con caracter definitivo la Segunda Modificacion del Plan
Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico de Azkoitia (PERCHA),
publicado el 16 de Junio de 2.016 en el Boletin Oficial de GuiplUzcoa (N° 114). A
través de dicha modificaciéon, se posibilitaba la instalacion de un ascensor en
Aingeru Kalea n® 12.
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En fecha 20 de Febrero de 2.019, el Ayuntamiento de Azkoitia aprobé con
caracter inicial la 32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Historico de Azkoitia (B.O.G. n° 46, de 7 de Marzo de 2.019), acordandose a su
vez, y conforme a la normativa que es de aplicacion a este tipo de planes, la
remision del mismo a la Direccién de Patrimonio Cultural del Departamento de
Cultura y Politica Linguistica del Gobierno Vasco para la emision de Informe

preceptivo.

En fecha 4 de Abril de 2.019, el Centro de Patrimonio Cultural del citado
Departamento remite comunicacién al Ayuntamiento de Azkoitia en relacién al
documento enviado, sefialando que analizada la documentacion relativa a la 32
MP, se ha comprobado que en la ficha correspondiente al inmueble en
c¢/Nagusia 80 se prevé la modificacion de parametros no suficientemente
definidos ni justificados en la memoria, por todo lo cual se solicita se subsane

dicha circunstancia.

Atendiendo al citado requerimiento, el Ayuntamiento de Azkoitia remite
Memoria justificativa solicitada a la Direccion de Patrimonio Cultural del

Departamento de Culturay Politica Linguistica del Gobierno Vasco.

Esta Direccion, en fecha 15 de Mayo de 2.019, emite Informe preceptivo
en relacién al presente Proyecto, informando favorablemente al mismo con una
serie de consideraciones que se recogen en el presente Documento de

aprobacion definitiva.

I1.- NORMATIVA DEL CASCO HISTORICO DE
AZKOITIA

1.- Normativa de Patrimonio Cultural
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. Ley 6/2.019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

. Decreto 17/2.005, de 25 de Enero, del Gobierno Vasco.

. Decreto 254/2.006, de 12 de Diciembre, del Gobierno Vasco.

. Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico de Azkoitia y sus 12

y 22 Modificacion.

2.- Normativa Urbanistica

. Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de Octubre, por el que se
aprueba del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

. Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

. Decreto 105/2.008, de 3 de Junio, de medidas urgentes en desarrollo de
la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

. Decreto 123/2.012, de 3 de Julio, de estandares urbanisticos.
. Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de

Azkoitia y sus modificaciones.

3.- Normativa de Vivienda

. Decreto 317/2.002, de 30 de Diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacion en el patrimonio urbanizado y edificado.
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. Orden de 15 de Marzo de 1.996, del Consejero de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Medio Ambiente, sobre declaracion del Casco Historico de

Azkoitia como Area de Rehabilitacion Integrada.

. Ley 3/2.015, de 18 de Junio, de Vivienda.

111.- FUNDAMENTOS JURIDICO-TECNICOS PARA
MODIFICAR ESTA FIGURA DEL PLANEAMIENTO

Como se ha sefalado con anterioridad, el Casco Historico de Azkoitia
configura el Area Urbana 1 “Casco Historico” del Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia. La Norma Particular (Ficha

urbanistica) del citado &mbito, establece como objetivos los siguientes:

= E| Casco Histérico de Azkoitia esta calificado como Bien Cultural con la
categoria de Conjunto Monumental, mediante Decreto 17/2005 de 25 de Enero
(BOPV n° 24 de 4 de Febrero de 2005), siendo de aplicacién inmediata las
determinaciones incluidas en el régimen de proteccion segun lo establecido en
el art. 12.d de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco.

»= El desarrollo de esta area, se llevara a cabo mediante la revision del Plan
Especial de Rehabilitaciéon del Casco Historico y Arrabal de Santa Clara,
adaptandose a la Declaracion de Conjunto Monumental, a las nuevas
condiciones que presenten las areas y a las conclusiones que se han extraido de
la aplicacion de los anteriores Planes de Rehabilitacion. En principio, se
prevén operaciones de sustitucion que no generarian aumentos del nimero de

viviendas de manera significativa.

= Se reajustan los limites para que sean coincidentes con la delimitacién del

Decreto del Gobierno Vasco.

» Serael P.E.R. el que determine con exactitud los posibles crecimientos.
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» Se fija el plazo de un afio para la redaccién del PER.

SUELOS CONTAMINADOS: Obligatoriedad de investigacion de la calidad del
suelo tal y como determina la ley 1/2005 de 4 de febrero. La licencia o
autorizacion para el movimiento de tierras en las zonas afectadas de este Area

queda supeditada a la previa declaracién de la calidad del suelo por el 6rgano
ambiental.

Asimismo, el art. 11 del Documento Normativa General de las citadas
Normas Subsidiarias de Planeamiento establece:

Articulo 11.- Reégimen General de Edificacion y Uso para las zonas de
Uso Global.

A.  ZONAS DE USO RESIDENCIAL.

A.l. Zonas de Uso Residencial en el Conjunto Monumental (Casco Histérico).

Régimen General de Edificacion.

Parcelas procedentes de asentamientos residenciales antiguos que, por su
interés historico, cultural, arquitectonico y urbanistico, se propone preservar,
manteniendo en sus aspectos fundamentales la parcelacion originaria y su
morfologia edificatoria basica y asegurarse la conservacion de todas aquellas

edificaciones o elementos cuyos valores lo justifiquen.

Al amparo de la Ley 7/1.990, de 3 de Julio, del Patrimonio Cultural Vasco, se
ha dictado el Decreto 17/2.005, de 25 de Enero, por el que se califica como
Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Casco Historico

de Azkoitia, por lo que el Régimen de Proteccion del mismo se regula en el
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citado Decreto al que se remite la presente Normativa General asi como al
Plan Especial de Rehabilitacion que habra de redactarse a los presentes

efectos.

Régimen General de Uso.

Se determinaran en el Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Historico de
Azkoitia.

A la vista de lo expuesto, se produce una remision absoluta del
Planeamiento General al PER que finalmente fue tramitado y aprobado,
contemplando este ultimo una regulacion integrada del ambito, tanto desde el

punto de vista urbanistico, como desde la perspectiva del patrimonio cultural.

Atendiendo a lo que se acaba de manifestar, y de conformidad con lo
dispuesto en el art. 104 de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y
Urbanismo, la revisiéon y cualquier modificacién de las determinaciones de los
planes urbanisticos debera realizarse a través de la misma clase de plan y
observando el mismo procedimiento para la aprobacion de dichas

determinaciones.

El Art, 3 del Documento C “Ordenanzas” del Plan Especial de
Rehabilitacion establece los criterios generales para la modificacion del citado
documento. Para el caso que nos ocupa, y como mas adelante se sefalara, el

presente instrumento propone las siguientes modificaciones:

En primer lugar, se incrementara a 16 el numero de viviendas
correspondiente a la Ficha Individualizada H-8 (Kale Nagusia n® 80), en lugar
de las 15 unidades contempladas en la 12 Modificacion del Plan Especial de
Rehabilitacién. Dicho incremento viene motivado por el proyecto elaborado por
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VISESA, Vivienda y Suelo de Euskadi S.A., que mediante Convenio suscrito con
el Ayuntamiento de Azkoitia va a ejecutar un edificio con destino a Viviendas de
Proteccion Publica, respetando en todo momento las determinaciones
establecidas en el Plan Especial en relacién a los grados de proteccion que

tienen dos fachadas de la actual edificacion.

La segunda de las modificaciones afecta a la Ficha Individualizada J-4
(Kale Nagusia 65-67), y consiste en posibilitar en la planta baja zaguera que da a
Inazio Iriarte Kalea un uso de garaje o aparcamiento para vehiculos, de tal modo
gue el citado inmueble tenga las mismas condiciones de uso que los edificios

colindantes.

La tercera modificacion va referida a la Ficha Individualizada 1-8
(Aizkibel Kalea 17). En este caso, se propone posibilitar un uso de vivienda en
aproximadamente la mitad de la superficie de planta baja en su parte zaguera,
en la que hasta el momento, en su totalidad, se autoriza Unicamente un uso

comercial. Se incrementa el nimero de viviendas en 1 unidad, pasando de 7 a 8.

Y finalmente, la dltima y cuarta modificacion afecta a la Ficha
Individualizada G-2 (Pintor Iriarte Kalea 2). En dicho emplazamiento existe en
la actualidad un edificio colindante con el Ayuntamiento de Azkoitia. Segun el
planeamiento vigente dicho edificio esta en situacion de fuera de ordenacion. El
presente documento propondra su consolidacion, teniendo en cuenta, ademas,
gue, en sus plantas altas se encuentran ubicadas diversas estancias (Aseos,
cuartos, etc.) que, fisicamente, estdn unidas al edificio municipal, aun siendo
parte de fincas registrales diferentes. Por dicho motivo, se propondra también la

posibilidad de regular, desde el punto de vista registral, dicha situacion.

IV.- DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA
MODIFICACION

La presente modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion sustituye,
en parte, diversas determinaciones de los documentos constitutivos del mismo.

Dichos documentos afectados son:
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Documento D. Planos. Los planos generales que se modifican son los

siguientes:

Plano 3. Zonificacion Global

Plano 4. Zonificacion Pormenorizada

Plano 5. Ordenacién.

Plano 6. Grados de Proteccién y Formas de Intervencion

Plano 7. Parcelacién, alineaciones y rasantes.

Plano 8. Dominio y Uso del Suelo.

Plano 9. Actuaciones aisladas, actuaciones integradas, actuaciones

dotacionales.

Plano 10. 1. Alzado Kale Nagusia impares.

Plano 11. Redes de servicio

Documento E. Fichas Individualizadas. Intervenciones y Actuaciones
Urbanisticas. De los diversos tomos de los que se compone el presente
documento, se ven afectados los siguientes:

Tomo 4. Correspondiente a las Fichas G, He I.

Tomo 5. Correspondiente a las Fichas J.

Documento F. Estudio Econdmico Financiero
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Por lo tanto, los documentos constitutivos de la presente modificacién

seran los siguientes:

Documento A. Memoria

El resto de documentos se cefiirdn Unica y exclusivamente a las

modificaciones operadas en los mismos:

Documento D. Planos. (Modificados segun relacion descrita

con anterioridad).

Documento E. Fichas Individualizadas. (Modificadas segun
relacion descrita con anterioridad).

Documento F. Estudio Econdmico Financiero

Documento G. Memoria de sostenibilidad econdmica

Documento H. Estudio Socio linguistico

Documento I. Estudio de Impacto de Género

Dada la escasa envergadura de la modificacion que se propone, y
teniendo en cuenta la inexistencia de afeccion alguna desde el punto de vista
medioambiental, se estima que el presente proyecto no debe ser sometido a
Evaluacion Ambiental de ningun tipo, en aplicacion de lo dispuesto por la Ley
21/2.013, de 9 de Diciembre, de evaluacién ambiental y el Decreto 211/2.012, de

16 de Octubre, en relacion a la Ley 3/1.998, de 27 de Febrero, General de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco.
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V.- OBJETO DE LA MODIFICACION. MEMORIA
EXPLICATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.- Introduccién

Tal y como se ha sefialado en el Epigrafe Ill de esta Memoria, las

modificaciones propuestas son cuatro.

A continuacién, pasamos a exponer Yy justificar cada una de las

modificaciones que se acaba de comentar.

2.- Modificacién de la Ficha Individualizada H-8

correspondiente _a Kale Nagusia n°® 80 del Plan Especial de

Rehabilitacion del Casco Historico de Azkoitia.

2.1.- Objetivos:

Se incrementara a 16 el numero de viviendas correspondiente a la Ficha
Individualizada H-8 (Kale Nagusia n°® 80), en lugar de las 15 unidades
contempladas en la 12 Modificacién del Plan Especial de Rehabilitacién. Dicho
incremento viene motivado por el proyecto elaborado por VISESA, Vivienda y
Suelo de Euskadi S.A., que mediante Convenio suscrito con el Ayuntamiento de
Azkoitia va a ejecutar un edificio don destino a Viviendas de Proteccion Publica,
respetando en todo momento las determinaciones establecidas en el Plan
Especial en relacion a los grados de proteccion que tienen dos fachadas de la

actual edificacion.

2.2.- Justificacion:
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En fecha 22 de marzo de 2.018, el Ayuntamiento de Azkoitia y VISESA,
Vivienda y Suelo de Euskadi S.A., suscribieron un Convenio de Colaboracion
inter administrativa, mediante el cual, el Ayuntamiento de Azkoitia (Titular de
toda la edificacion de Kale Nagusia n® 80) procede a ceder de manera gratuita la
propiedad del edificio a VISESA, con el fin de que esta ultima desarrolle y
ejecute una nueva edificacion con destino a Vivienda de Proteccién Publica en
las plantas del nuevo edificio proyectado, y un local con destino a Centro Civico
que sera adquirido por el Ayuntamiento de Azkoitia en virtud del convenio

citado.

Habiendo adquirido el proyecto encargado por VISESA un grado de
desarrollo suficiente, se plantea la ejecucion de un total de dieciséis unidades de
vivienda (16). En virtud de la 1° Modificacién del PERCHA, dichas unidades de
vivienda quedaron establecidas en 15, motivo por el cual, resulta necesario
modificar el documento vigente para adaptarlo al Proyecto que se viene

elaborando.

Junto a ello, cabe destacar que los nuevos parametros contemplados en la
Ficha Individualizada H-8 descansan en los siguientes criterios o0

justificaciones:

a. Dada la discordancia de cotas de huecos entre la fachada a Kale Nagusia
y la fachada Mudéjar, se prima esta ultima a la hora de determinar las
alturas de forjados y de los huecos a la fachada a Kale Nagusia. (de
acuerdo con el Decreto 25-de viernes 22 de diciembre de 2006 ) La altura
libre en los forjados de planta 22, 32 y 42 no cumple con los estdndares de
habitabilidad vigentes. Los nuevos forjados cumpliran con estos

estandares.
b. El estado de los muros a la plaza del Sagrado Corazén y a Kale Nagusia, y

sus deformaciones y desplomes, requiere, para garantizar su estabilidad,

de una intervencidn en todo el perimetro de su coronacion.
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c. La cubierta actual, incluidos los faldones, cumbreras y limas, esta muy
deformada y en mal estado. La nueva cubierta respetara la traza general,

con nuevos faldones planos.

De acuerdo a lo sefialado en el Informe del Centro de Patrimonio Cultural
Vasco de la Direccion de Patrimonio Cultural del Departamento de Cultura y
Politica Linguistica del Gobierno Vasco de fecha 15 de Mayo de 2.019, el
proyecto de edificacion debera cuidar especialmente el tratamiento del nuevo
alero y su encuentro con las fachadas protegidas (color, textura, sombras, etc.),
al objeto de integrarlo compositivamente en las mismas y favorecer la puesta en

valor del conjunto.

3.- Modificacion de la Ficha Individualizada J-4

correspondiente a Kale Nagusia n© 65-67 del Plan Especial de

Rehabilitacién del Casco Histérico de Azkoitia.

3.1.- Objetivos:

Esta modificacion tiene como objetivo posibilitar en la planta baja
zaguera que da a Inazio Iriarte Kalea un uso de garaje o aparcamiento para
vehiculos, de tal modo que el citado inmueble tenga las mismas condiciones de

uso que los edificios colindantes. Hasta la fecha dicho uso no esta autorizado.

3.2.- Justificacion:

Mediante la presente propuesta el régimen de usos en planta baja
zaguera (Que da frente a Inazio Iriarte Kalea) de este inmueble se equipara e
iguala al régimen de usos de los edificios colindantes. Dicha equiparacion es
absolutamente coherente, teniendo en cuenta, por un lado, que a través de la

misma se va a posibilitar la creacion de lazas de aparcamiento en la zona del

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 15



32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del
Casco Historico de Azkoitia

Casco Historico, lo que alivia, siquiera de manera leve, la posible falta de los
mismos. Y por otro lado, nos encontramos con una ubicacion en la que la
actividad comercial es practicamente nula, por lo que carece de sentido
mantener la limitacion que en estos momentos contempla el documento
vigente, sin que la propiedad del inmueble afectado pueda obtener algun tipo de

provecho al mismo.

De acuerdo a lo sefialado en el Informe del Centro de Patrimonio Cultural
Vasco de la Direccion de Patrimonio Cultural del Departamento de Cultura y
Politica Linguistica del Gobierno Vasco de fecha 15 de Mayo de 2.019, las
condiciones de ejecucion de huecos y carpinteria de fachada en planta baja
deberdn evitar la aparicion de elementos discordantes derivados de la
utilizacion de composiciones, materiales o0 acabados que contrasten

negativamente con los caracteristicos del Casco Historico.

4.- Modificacion de la Ficha Individualizada 1-8

correspondiente a Aizkibel Kalea n© 17 del Plan Especial de

Rehabilitacion del Casco Historico de Azkoitia.

4.1.- Objetivos:

La tercera modificacion va referida a la Ficha Individualizada 1-8
(Aizkibel Kalea 17). En este caso, se propone posibilitar un uso de vivienda en
aproximadamente la mitad de la superficie de planta baja en su parte zaguera,
en la que hasta el momento, en su totalidad, se autoriza Unicamente un uso
comercial. El namero de viviendas autorizado se incrementa en 1 unidad,

pasando de 7 a 8.

4.2. Justificacion:

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 16
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La ampliacion de usos en la planta baja del edificio, en su parte zaguera,
viene motivado por otorgar un mejor aprovechamiento de dicha superficie con
escasa vocacion comercial en la actualidad. Asi mismo, se equipara este tipo de
uso a las traseras de los edificios del Casco Historico que dan al rio Urola, de tal
manera que se establecen iguales condiciones de uso a iguales situaciones
urbanisticas.

5.- Modificacién de la Ficha Individualizada G-2

correspondiente a Pintor lIriarte Kalea n°® 2 del Plan Especial de

Rehabilitacion del Casco Historico de Azkoitia.

4.1.- Objetivos:

En dicho emplazamiento existe en la actualidad un edificio colindante
con el Ayuntamiento de Azkoitia. Segun el planeamiento vigente dicho edificio
estd en situacion de fuera de ordenacion. A través del presente documento se
propone su consolidacion, teniendo en cuenta, ademas, que, en sus plantas altas
se encuentran ubicadas diversas estancias (Aseos, cuartos, etc.) que,
fisicamente, estan unidas al edificio municipal, aun siendo parte de fincas
registrales diferentes. El grado de proteccion que se otorga al mismo es el de
Proteccion Bésica.

4.2. Justificacion:

El actual edificio consta de una planta baja con usos comerciales actuales,
y cuatro plantas altas que, desde el punto de vista arquitectonico, forman parte
de diversas instalaciones unidas al edificio del Ayuntamiento, y en el que se

alojan servicios, cuartos para guarda de materiales, etc.

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 17
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Dentro de las posibilidades que el Ayuntamiento de Azkotia contempla en
la actualidad, se encuentra la posible adquisicion de la planta baja (El resto de
plantas son de propiedad municipal), en la que pueda instalarse/ampliarse el
Servicio de Atencion al Ciudadano que, en estos momentos, se encuentra con
algunas limitaciones en lo que se refiere a la superficie destinada a la atencién
del ciudadano. Es por dicho motivo por el que la actual situacion de fuera de
ordenacion de dicho edificio carece de toda justificacion, teniendo en cuenta,
por otro lado, que el derribo del mismo y la creacion de un callejon de tan escasa
anchura, tal y como se contempla en la actualidad, puede generar espacios
residuales en pleno Casco Histérico que, en un momento dado, pudieran ser

incluso, insalubres y foco de inseguridades.

La solucién adoptada respeta la morfologia del edificio actual,
posibilitando, en fin, un uso de equipamiento administrativo publico que se

marca como el objetivo principal del Consistorio.

De acuerdo a lo sefialado en el Informe del Centro de Patrimonio Cultural
Vasco de la Direccion de Patrimonio Cultural del Departamento de Cultura y
Politica Linguistica del Gobierno Vasco de fecha 15 de Mayo de 2.019, no podra
agregarse la presente parcela con la colindante del Ayuntamiento. No obstante,
y a fin de poder viabilizar la habilitacién del presente edificio, la comunicacion
vertical con el edificio del Ayuntamiento se resolvera habilitando las aperturas
minimas necesarias en la medianera, respetandose, en todo caso, de forma
independiente el resto de elementos tipologicos de cada edificio (estructura,

medianeras, accesos, etc.)

En Azkoitia, Junio de 2.019.

Fdo. Aitor Gabilondo Ruiz
Abogado

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 18
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AZKOITIKO UDALA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO PINTOR IRIARTE KALEA 2 HOJA N°
MANZANA Y PARCELA G-02 77
REFERENCIA CATASTRAL 1321016

2.-- LOCALIZACION

¥ ~ T

3.- TIPO DE EDIFICACION -

En esquina, tres fachadas

ACTUAL PER 1.994 NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 81.89 94.87
SUPERFICIE DE OCUPACION 81.89 94.87
SUPERFICIE PLANTA TIPO 87.67 94.87
SECCION PB+ IV PB+IlI+A
ALTURA DE ALEROS 14 14.00
N° DE VIVIENDAS 4
TIPO DE CUBIERTA A 1 agua con chaflan 1agua

4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION

4.1.- GRADO DE PROTECCION

Fuera de Ordenacion

Edificacion fuera de ordenacion.

4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

Ifaki Echeverria Izaguirre (arquitecto)




AZKOITIKO UDALA

12 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico
de Azkoitia -
Azkoitiko Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziaren 1. Aldaketa

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO KALE NAGUSIA 80 HOJA N°

MANZANA Y PARCELA H-8
REFERENCIA CATASTRAL 1321023

2.-- LOCALIZACION

DO 4 ﬂzmm@ J

T

3.- TIPO DE EDIFICACION -

En esquina, medianera, tres fachadas

ACTUAL PER 1.994 PER NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 498,40 508.00 498,40
SUPERFICIE DE OCUPACION 498,40 442.00 498,40
SUPERFICIE PLANTA TIPO 395,50 392.38 395,50
SECCION PB+ I+ BC PB+III+A PB+lII+BC
ALTURA DE ALEROS 12.40 12.60 12,40
N° DE VIVIENDAS 7 16
TIPO DE CUBIERTA 3 aguas 3aguas 3aguas
4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION
4.1.- GRADO DE PROTECCION
Proteccion Media. Proteccién parcial Discordancia parcial.
4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
PER PER
94 NUEVO
DE NUEVA PLANTA NO NO
TOTAL Sl NO
DE DEMOLICION PARCIAL
RESTAURACION CIENTIFICA S| Sl
RESTAURACION CONSERVADORA A Sl
RESTAURACION CONSERVADORA B Sl Sl
g“gﬁg}’gﬂg?\;\fss RESTAURACION CONSERVADORA C
SIN AMPLIACION CONSERVACION Y ORNATO S|
CONSOLIDACION Sl
REEDIFICACION
REFORMA
CONSTRUCTIVAS CON AMPLIACION NO NO

Edificacion declarada en ruina.

Las actuaciones se ajustaran al Decreto 254/2006 de 12 de Diciembre, por el que se acuerda
la desafeccion parcial del inmueble.

Recomposicién de los huecos de la fahada lateral a su estado original en restauracion
conservadora

Conservacion del muro interior paralelo a la fachada lateral pudiendo realizarse aperturas
puntuales y minimas para facilitar la comunicacion entre las partes

Cualquier intervencion realizara previamente un andlisis estratigrafico del inmueble,
especialmente en las dos fachadas principales y en el muro interior.

Adecuacion de huecos de la planta baja en fachada principal.

Las arquerias de ladrillo de planta 32 y BC tienen proteccién parcial.

Discordancia parcial: Adecuacion de la fachada posterior en vuelos y regularizacion de huecos

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado



AZKOITIKO UDALA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS

PLANTA PARCELA-PLANTA BAJA

JESUSEN BIHOTZ AGURGARRIA PLAZA

KALE NAGUSIA

H-08 MANZANA -H- KALE NAGUSIA 80 HOJA 91B

ADAPTACION A LAS INTERVENCIONES URBANIZADORAS IU-H2 Y IU-H3

6.- ORDENANZAS DE USO

PARC. P.BAJA[ENTRE] P.1* P.ALTAS P. BC
VIVIENDA SI NO SI SI S|
COMERCIO S| S| SORERRER)
OFICINAS SI S| S | Si2) | si2)
RESIDENCIA COM N S s | se
HOTELERO

SANITARIO

CULTURAL

DOCENTE Sl sl sii1) | s | s@
RELIGIOSO

RECREATNO

DEPORTVO

ADMINISTRACION | S sin | s | s
SERV. PUBLICO

APARCAMIENTO | NO NO NO | NO | NO
INDUSTRIAL NO NO NO | NO | NO

(1) LIGADA A LA PLANTA BAJA

(2) EN TODO EL EDIFICIO

7.- CONDICIONES DE PARCELACION

PLANTA TIPO

JESUSEN BIHOTZ AGURGARRIA PLAZA

[

KALE NAGUSIA

L]

ESKALA 1/200 ESCALA

Se mantiene la parcelacion

8.- ORDENANZAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO

9.- EVALUACION ECONOMICA DE LA REHABILITACION

1.245.000 €

10.- ZONA ARQUEOLOGICA

CONTROL ARQUEOLOGICO, EXCAVACION Y SONDEO

11.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

NO

Inaki Echeverria Izaguirre (arquitecto) - Easo (abogados) - Ekolur (asesoria ambiental)




AZKOITIKO UDALA
AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS

H-08 MANZANA -H- KALE NAGUSIA 80 HOJA91C
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AZKOITIKO UDALA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO AIZKIBEL KALEA 17 HOJA N°

MANZANA Y PARCELA 1-08 99
REFERENCIA CATASTRAL 1218002

2.-- LOCALIZACION

3.- TIPO DE EDIFICACION -

Entre medianeras dos fachadas.

ACTUAL PER 1.994 PER NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 192.07 178,50
SUPERFICIE DE OCUPACION 84.96 178,50
SUPERFICIE PLANTA TIPO 88.56 117,35
SECCION PB+ Ill+ BC PB+II+BC
ALTURA DE ALEROS 12,20
N° DE VIVIENDAS 3 7
TIPO DE CUBIERTA 2 aguas 2 aguas
4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION
4.1.- GRADO DE PROTECCION
Proteccion Morfoldgica.
4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
PER PER
94 NUEVO
DE NUEVA PLANTA S|
TOTAL S|
DE DEMOLICION PARCIAL
RESTAURACION CIENTIFICA
RESTAURACION CONSERVADORA A
RESTAURACION CONSERVADORA B
lcl:\gﬁg.\r/gyg.lno\?‘ AESS RESTAURACION CONSERVADORA C
SIN AMPLIACION CONSERVACION Y ORNATO S|
CONSOLIDACION S|
REEDIFICACION
REFORMA
CONSTRUCTIVAS CON AMPLIACION S

En caso de sustitucion se ajustara a las nuevas alineaciones.

Ifiaki Echeverria Izaguirre (arquitecto) — Easo (abogados) — Ekolur (asesoria ambiental)



AZKOITIKO UDALA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA
FITXAK - FICHAS

PLANTA PARCELA-PLANTA BAJA

AIZKIBEL KALEA

TERRAZA

1-08 MANZANA -I- AIZKIBLE KALEA 17 HOJA 99B

ADAPTACION A LAS INTERVENCIONES URBANIZADORAS IU-I1

Urbanizacion de los espacios publicos generados por la nueva alineacion

6.- ORDENANZAS DE USO

PARC. P.BAJA[ENTRE] P.12 P.ALTA] P. BC
VIVIENDA SI NO SI SI SI
COMERCIO Sl S| Sy | si) | s
OFICINAS SI SI SEECRER
RESIDENCIA COM| 5 S s | se
HOTELERO
SANITARIO
CULTURAL
DOCENTE S S siy) | s@ | sE
RELIGIOSO
RECREATIVO
DEPORTIVO
ADMINISTRACION | 5 sw | s2 | s
SERV. PUBLICO
APARCAMIENTO | NO S| NO | NO | NO
INDUSTRIAL NO NO NO | NO | NO

(1) LIGADA A LA PLANTA BAJA
(2) EN TODO EL EDIFICIO

7.- CONDICIONES DE PARCELACION

PLANTATIPO

AIZKIBEL KALEA

ESKALA 1/200 ESCALA

Nuevas alineaciones y disminucion de parcela para la ampliacion de la acera

8.- ORDENANZAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO

9.- EVALUACION ECONOMICA DE LA REHABILITACION

421.000 €

10.- ZONA ARQUEOLOGICA

CONTROL ARQUEOLOGICO

11.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

NO

Inaki Echeverria Izaguirre (arquit

to) - Easo (ab dos) - Ekolur (asesoria ambiental)
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AZKOITIKO UDALA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO KALE NAGUSIA 65-67 HOJA N°

MANZANA Y PARCELA J-04 106
REFERENCIA CATASTRAL 1330004-1330005

2.-- LOCALIZACION

DD ;‘T.L},ﬂ;@mﬂz 0 gy -
Mﬁ (S [
] 7 N AN

3.- TIPO DE EDIFICACION -

Entre medianeras, dos fachadas

ACTUAL PER 1.994 PER NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 298.98 332.03 298,98
SUPERFICIE DE OCUPACION 298.98 332.03 298,93
SUPERFICIE PLANTA TIPO 304.10 332.03 298,98
SECCION PB+ IV+ A PB+I1/ PB+III+A PB+III+BC
ALTURA DE ALEROS 15.65 13.10 15,65
N° DE VIVIENDAS 10 10
TIPO DE CUBIERTA 2 aguas 2 aguas 2 aguas
4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION
4.1.- GRADO DE PROTECCION
Ninguno
4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
PER PER
94 NUEVO
DE NUEVA PLANTA NO S|
TOTAL NO S|
DE DEMOLICION SARGIAL 5
RESTAURACION CIENTIFICA
RESTAURACION CONSERVADORA A Si
RESTAURACION CONSERVADORA B SI
s | RESTAURACION CONSERVADORA C
SIN AMPLIACION CONSERVACION Y ORNATO Si S|
CONSOLIDACION SI S|
REEDIFICACION
REFORMA S|
CONSTRUCTIVAS CON AMPLIACION NO NO

Edificacion de nueva construccion procede de la unificacion de dos solares, parcialmente
adaptado al PER del 94.

Tratamiento de la medianera vista para la disminucion del impacto visual.

Los tejadillos o casetones de cubierta estan considerados como elementos discordantes por lo
que solo se admitiran en los mismos obras de Conservacion y Ornato.

En caso de sustitucién debera adaptarse a la seccion ambiental de PB+II1+BC.

Ifiaki Echeverria Izaguirre (arquitecto) — Easo (abogados) — Ekolur (asesoria ambiental)



AZKOITIKO UDALA
AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS
PLANTA PARCELAPLANTA BAJA J-04 MANZANA -J- KALE NAGUSIA 65-57 HOJA 1068
ADAPTACION A LAS INTERVENCIONES URBANIZADORAS IU-L Y 1U-J
Y A LA ACTUACION INTEGRAL AAK
6.- ORDENANZAS DE USO
= = = - PARC. P.BAJA[ENTRE| P.1* P.ALTAY P. BC
VIVIENDA Sl NO Sl sl gl
COMERCIO Sl Sl Si1) | Si2) | sk2)
OFICINAS Sl Sl S| si2) | si2)
RESIDENCIA COM.
- = = SIDENCIA CO sl sl sl sl | S(2)
5 X < HOTELERO
< by i SANITARIO
'5(2 - i CULTURAL
X N DOCENTE
o Sl sl Sy | s | se
3 RELIGIOSO W s@ g
= 1 RECREATNO
DEPORTNO
ADMINISTRACION
Sl sl Sty | sy | s
0 = i o = iy SERV. PUBLICO ) ) 4
APARCAMIENTO | NO NO NO | NO | NO
INDUSTRIAL NO NO NO | NO | NO
(1) LIGADA A LA PLANTA BAJA
(2) EN TODO EL EDIFICIO
7.- CONDICIONES DE PARCELACION
PLANTA TIPO ; i
INAZIO IRIARTE KALEA Se mantiene la parcelacion
8- ORDENANZAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO
T | |- A
L L J 9.- EVALUACION ECONOMICA DE LA REHABILITACION
19.000 €
3 H = n = 10.- ZONA ARQUEOLOGICA
<< | )
; M 8 % CONTROL ARQUEOLOGICO, EXCAVACION
B 2 u
z z 5z 11.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS
o
% NO

g

1

KALE NAGUSIA

ESKALA 1/200 ESCALA

Inaki Echeverria Izaguirre (arquitecto) - Easo (abogados) - Ekolur (asesoria ambiental)
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AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA
BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

APROBACION DEFINITIVA - BEHIN BETIKO ONESPENA

32 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN
BEREZIAREN 3. ALDAKETA

ALDATURIKO FITXAK - FICHAS MODIFICADAS

2019 EKAINA
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Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado



AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histdrico de Azkoitia -
Azkoitiko Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziaren 3. Aldaketa

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO PINTOR IRIARTE KALEA 2 HOJA N°

MANZANA Y PARCELA G-02 77
REFERENCIA CATASTRAL 1321016

3.- TIPO DE EDIFICACION -

En esquina, tres fachadas

ACTUAL PER 1.994 NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 81.89 94.87 81,89
SUPERFICIE DE OCUPACION 81.89 94.87 81,89
SUPERFICIE PLANTA TIPO 87.67 94.87 87,67
SECCION PB+ IV PB+III+A PB+IV
ALTURA DE ALEROS 14 14.00 14
N° DE VIVIENDAS 4 -
TIPO DE CUBIERTA A 1 agua con chaflan 1agua 2 aguas
4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION
4.1.- GRADO DE PROTECCION
Proteccion Basica
4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
PER PER
94 NUEVO
DE NUEVA PLANTA NO NO
TOTAL NO NO
DE DEMOLICION PARCIAL NO
RESTAURACION CIENTIFICA
RESTAURACION CONSERVADORA A Sl
RESTAURACION CONSERVADORA B Sl
CONoTRLaS | RESTAURACION CONSERVADORA C
SIN AMPLIACION CONSERVACION Y ORNATO Sl Sl
CONSOLIDACION Sl Sl
REEDIFICACION
REFORMA Sl Sl
CONSTRUCTIVAS CON AMPLIACION NO NO

Recuperacion de la parcela original.

Consolidacién uso Administrativo, y de Equipamiento.

No podré agregarse la presente parcela con la colindante del Ayuntamiento. No obstante, y a
fin de poder viabilizar la habilitacién del presente edificio, la comunicacion vertical con el
edificio del Ayuntamiento se resolverd habilitando las aperturas minimas necesarias en la
medianera, respetandose, en todo caso, de forma independiente el resto de elementos
tipolégicos de cada edificio (estructura, medianera, accesos, etc.)

Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado



AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA
AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA
3 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA
FITXAK - FICHAS

G-02 MANZANA -G- INAZIO IRIARTE 2 HOJA 778

PLANTA PARCELA-PLANTA BAJA

6.- ORDENANZAS DE USO

PARC. P.BAJAJENTRE] P.12 P.ALTA] P. BC
VIVIENDA Sl ] S | s | si
COMERCIO Sl 3 SN | s | s
OFICINAS S Sl SHIEPRIER
& 5 RESDENCIA COM] N s | s | s
< 3 HOTELERO
'D<_(_C 1 & SANITARIO
= s CULTURAL
2 L DOCENTE S| sl sin) | s@ | s@
RELIGIOSO
RECREATIVO
DEPORTIVO
ADMINISTRACION | N s | se | s
SERV. PUBLICO
APARCAMIENTO | NO NO NO | NO | NO
INDUSTRIAL NO NO NO | NO | NO

(1) LIGADA A LA PLANTA BAJA
(2) EN TODO EL EDIFICIO

7.- CONDICIONES DE PARCELACION

PLANTA TIPO Se permite la unificacion con la edificacion G-1

8.- ORDENANZAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO

Se facilitara la instalacion de ascensor

9.- EVALUACION ECONOMICA DE LA REHABILITACION

82.000 €

10.- ZONA ARQUEOLOGICA

CONTROL ARQUEOLOGICO, EXCAVACION'Y SONDEO

11.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

J LIAPIAT L o

INAZIO IRIARTE KALEA

KALE NAGUSIA

NO

ESKALA 1/200 ESCALA

AITOR GABILONDO RUIZ - ABOGADO




AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA
AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA
3 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA
FITXAK - FICHAS

G-02 MANZANA -G- INAZIO IRIARTE MARGOLARIA 2 HOJA 77
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AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Historico de Azkoitia -
Azkoitiko Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziaren 3. Aldaketa

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO KALE NAGUSIA 80 HOJA N°

MANZANA Y PARCELA H-8
REFERENCIA CATASTRAL 1321023

2.-- LOCALIZACION

3.- TIPO DE EDIFICACION -

En esquina, medianera, tres fachadas

ACTUAL PER 1.994 PER NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 498,40 508.00 498,40
SUPERFICIE DE OCUPACION 498,40 442.00 498,40
SUPERFICIE PLANTA TIPO 395,50 392.38 395,50
SECCION PB+ lll+ BC PB+III+A PB+II+BC
ALTURA DE ALEROS 12.40 12.60 *
N° DE VIVIENDAS 7 16
TIPO DE CUBIERTA 3aguas 3aguas 3aguas
4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION
4.1.- GRADO DE PROTECCION
Proteccion parcial Discordancia parcial.
4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
PER PER
94 NUEVO
DE NUEVA PLANTA NO NO
TOTAL Sl NO
DE DEMOLICION PARCIAL
RESTAURACION CIENTIFICA Sl Sl
RESTAURACION CONSERVADORA A Sl
RESTAURACION CONSERVADORA B S Sl
g\gﬁg}’;’]‘gm&s RESTAURACION CONSERVADORA C Si
SIN AMPLIACION CONSERVACION Y ORNATO Sl
CONSOLIDACION S Sl
REEDIFICACION
REFORMA Sl
CONSTRUCTIVAS CON AMPLIACION NO NO

Edificacion declarada en ruina. Las actuaciones se ajustarn al Decreto 254/2006 de 12 de
Diciembre, por el que se acuerda la desafeccion parcial del inmueble y a lo dispuesto en la STSIPV
n° 730/2008, de 6 de noviembre. Recomposicion de los huecos de la fachada lateral a su estado
original en restauracion conservadora.

Cualquier intervencion realizara previamente un andlisis estratigrafico del inmueble, especialmente en
las dos fachadas principales y en el muro interior.

Adecuacion de huecos de la planta baja en fachada principal.

Las arquerias de ladrillo de planta 32 y BC tienen proteccion parcial.

Discordancia parcial: Adecuacion de la fachada posterior en vuelos y regularizacion de huecos.
volumen en planta baja de la fachada trasera.

* Altura alero: Se admitird el ajuste constructivo minimo necesario del alero de las fachadas
histéricas, sin superar el 50% de la diferencia actual de alturas entre los aleros de los inmuebles en
Nagusia 80y 78

El proyecto de edificacion debera cuidar especialmente el tratamiento del nuevo alero y su encuentro
con las fachadas protegidas (color, textura, sombras, etc.), al objeto de integrarlo compositivamente
en las mismas y favorecer la puesta en valor del conjunto.

Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado



AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA
3% MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA
FITXAK - FICHAS

PLANTA PARCELA-PLANTA BAJA ‘ H-08 MANZANA -H- KALE NAGUSIA 80 HOJA 91B

ADAPTACION A LAS INTERVENCIONES URBANIZADORAS [U-H2 Y 1U-H3

6.- ORDENANZAS DE USO

- PARC. P.BAJA|ENTRE.| P.1* P.ALTAY P.BC
VIVIENDA sl NO Sl Sl Sl
COMERCIO S| Sl si(1) | si2) | si2)
OFICINAS sl sl Sl si2) | si2)
(@]
o RESIDENCIA COM.
0 @ S| Sl Sl sl | SI2)
= HOTELERO
¥ < |[SANITARIO
§ CULTURAL
= ||DOCENTE
! 8l sl sy | s@ | s@
| ||RELIGIOSO
RECREATIVO
DEPORTIVO
ADMINISTRACION
S| Sl Si(1) | si2) | Si2)
SERV. PUBLICO
JESUSEN BIHOTZ AGURGARRIA PLAZA APARCAMIENTO | NO NO NO | NO | NO
INDUSTRIAL NO NO NO | NO | NO

(1) LIGADA A LA PLANTA BAJA
(2) EN TODO EL EDIFICIO

7.- CONDICIONES DE PARCELACION

PLANTA TIPO
Se mantiene la parcelacion

8.- ORDENANZAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO

9.- EVALUACION ECONOMICA DE LA REHABILITACION

1.245.000 €

10.- ZONA ARQUEOLOGICA

CONTROL ARQUEOLOGICO, EXCAVACION'Y SONDEO

11.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

NO

KALE NAGUSIA

JESUSEN BIHOTZ AGURGARRIA PLAZA

ESKALA 1/200 ESCALA

AITOR GABILONDO RUIZ - ABOGADO




AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA
3? MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS H-08 MANZANA -H- KALE NAGUSIA 80 HOJA 91C
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AZKOITIKO UDALA
BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histdrico de Azkoitia -
Azkoitiko Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziaren 3. Aldaketa

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO AIZKIBEL KALEA 17

HOJA N°

MANZANA Y PARCELA 1-08

REFERENCIA CATASTRAL 1218002

99

2.-- LOCALIZACION

3.- TIPO DE EDIFICACION -

Entre medianeras dos fachadas.

ACTUAL PER 1.994 PER NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 192.07 178,50
SUPERFICIE DE OCUPACION 84.96 178,50
SUPERFICIE PLANTA TIPO 88.56 117,35
SECCION PB+ lll+ BC PB+lII+BC
ALTURA DE ALEROS 12.20
N° DE VIVIENDAS 3 8
TIPO DE CUBIERTA 2 aguas 2 aguas
4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION
4.1- GRADO DE PROTECCION
Proteccién Morfoldgica.
4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
PER PER
9 | NUEVO
DE NUEVA PLANTA S
TOTAL S
DEDEMOLICION |2
RESTAURACION CIENTIFICA
RESTAURACION CONSERVADORA A
RESTAURACION CONSERVADORA B
'é\‘gﬁg}’sl’j‘g'ﬁyfss RESTAURACION CONSERVADORA C
S Lacion” [ [CONSERVACIONY ORNATO S
CONSOLIDACION Si
REEDIFICACION
REFORMA
CONSTRUCTIVAS CON AMPLIACION Si

En caso de sustitucion se ajustara a las nuevas alineaciones.

Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado




AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA
37 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS
PLANTA PARCELA-PLANTA BAJA 1-08 MANZANA -I- AIZKIBLE KALEA 17 HOJA 99B
AIZKIBEL KALEA
ADAPTACION A LAS INTERVENCIONES URBANIZADORAS IU-I1
Urbanizacion de los espacios publicos generados por la nueva alineacion
6.- ORDENANZAS DE USO
PARC. P.BAJA|JENTRE.| P.1? P.ALTAY P.BC
VIVIENDA Sl SI(3) Sl Sl Sl
COMERCIO Sl Sl SI1) | SI2) | SI2)
OFICINAS Sl Sl S SI2) | SI2)
RESIDENCIA COM.,|
Sl Sl S Sl SI(2)
HOTELERO
SANITARIO
CULTURAL
DOCENTE
Sl S SI(1) S(2) S(2)
RELIGIOSO
RECREATIVO
DEPORTIVO
ADMINISTRACION .
Sl Sl SI(1) Si2) SI(2)
SERV. PUBLICO
APARCAMIENTO NO Sl NO NO NO
INDUSTRIAL NO NO NO NO NO
(1) LIGADA A LA PLANTA BAJA
(2) EN TODO EL EDIFICIO

(3) SOLO EN LA PARTE TRASERA - PATIO MANZANA
7.- CONDICIONES DE PARCELACION

PLANTA TIPO Nuevas alineaciones y disminucion de parcela para la ampliacion de la acera

8.- ORDENANZAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO

AIZKIBEL KALEA

9.- EVALUACION ECONOMICA DE LA REHABILITACION

421.000 €

10.- ZONA ARQUEOLOGICA

CONTROL ARQUEOLOGICO

11.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

NO

ESKALA 1/200 ESCALA

AITOR GABILONDO RUIZ - ABOGADO




AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA
AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA

37 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS

1-08 MANZANA -I- AIZKIBLE KALEA 17 HOJA 99C
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AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histdrico de Azkoitia -
Azkoitiko Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziaren 3. Aldaketa

FITXAK - FICHAS

1.- IDENTIFICACION

CALLE Y NUMERO KALE NAGUSIA 65-67 HOJA N°

= | MANZANA Y PARCELA J-04 106
REFERENCIA CATASTRAL 1330004-1330005

2.-- LOCALIZACION

S

450
s

\eo

%
U

3.- TIPO DE EDIFICACION -

Entre medianeras, dos fachadas

ACTUAL PER 1.994 PER NUEVO
SUPERFICIE DE PARCELA 298.98 332.03 298,98
SUPERFICIE DE OCUPACION 298.98 332.03 298,98
SUPERFICIE PLANTA TIPO 304.10 332.03 298,98
SECCION PB+ IV+ A PB+IIl / PB+III+A PB+II+BC
ALTURA DE ALEROS 15.65 13.10 15,65
N° DE VIVIENDAS 10 10
TIPO DE CUBIERTA 2 aguas 2 aguas 2 aguas
4.- CONDICIONES DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION
4.1.- GRADO DE PROTECCION
Ninguno
4.2.- INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS
PER PER
94 NUEVO
DE NUEVA PLANTA NO S|
TOTAL NO S|
DE DEMOLICION PARCIAL Si
RESTAURACION CIENTIFICA
RESTAURACION CONSERVADORA A Sl
RESTAURACION CONSERVADORA B S|
'ggﬁg}’gﬂg?\?‘fss RESTAURACION CONSERVADORA C
SIN AMPLIACION CONSERVACION Y ORNATO Sl S|
CONSOLIDACION S| S|
REEDIFICACION
REFORMA S|
CONSTRUCTIVAS CON AMPLIACION NO NO

Edificacion de nueva construccion procede de la unificacion de dos solares, parcialmente
adaptado al PER del 94.

Tratamiento de la medianera vista para la disminucién del impacto visual.

Los tejadillos o casetones de cubierta estan considerados como elementos discordantes por lo
que solo se admitiran en los mismos obras de Conservacion y Ornato.

En caso de sustitucion debera adaptarse a la seccion ambiental de PB+II1+BC.

Las condiciones de ejecucion de huecos y carpinteria de fachada en planta baja hacia Inazio
Iriarte deberan evitar la aparicion de elementos discordantes derivados de la utilizacion de
composiciones, materiales o acabados gue contrasten negativamente con los caracteristicos
del Casco Histrico.

Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado



AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA
37 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

FITXAK - FICHAS
PLANTA PARCELA-PLANTA BAJA J-04 MANZANA -J- KALE NAGUSIA 65-57 HOJA 106B
ADAPTACION A LAS INTERVENCIONES URBANIZADORAS IU-L Y IU-J
Y A LA ACTUACION INTEGRAL AA-K
6.- ORDENANZAS DE USO
= -~ PARC. P.BAJA[ENTRE] P.1* P.ALTA] P. BC
T || T
VIVIENDA sl NO sl | sl Sl
COMERCIO s i i) | si) | siR)
OFICINAS sl S SECRER
RESIDENCIA COM.
‘ N = sl sl sl | s | s
5 I < HOTELERO
< C iy i SANITARIO
e — & CULTURAL
& < DOCENTE
o sl S| i) | s@ | s@
3 RELIGIOSO 0] s@ | sa
= 1 RECREATIVO
DEPORTIVO
ADMINISTRACION
STRACION |, sl sl | si2) | siR)
= | | O | N SERV. PUBLICO
APARCAMIENTO | NO NO Sl | NO | NO
INDUSTRIAL NO NO NO | NO | NO
(1) LIGADA A LA PLANTA BAJA
(2) EN TODO EL EDIFICIO
7.- CONDICIONES DE PARCELACION
PLANTA TIPO . .
INAZIO IRIARTE KALEA Se mantiene la parcelacion

8.- ORDENANZAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO

T ] T T | %]
I L L I:n 9.- EVALUACION ECONOMICA DE LA REHABILITACION
19.000 €
L H B al 10.- ZONA ARQUEOLOGICA

] b
<o)

[Vap)

=

CEm T ]

CONTROL ARQUEOLOGICO, EXCAVACION

KALE NAGUSIA

11.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

NO

INAZIO IRIARTE KALEA

:‘n

KALE NAGUSIA ESKALA 1/200 ESCALA

AITOR GABILONDO RUIZ - ABOGADO




AZKOITIKO UDALA

BEHIN BETIKO ONESPENA - APROBACION DEFINITIVA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIAREN 3. ALDAKETA
37 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA
FITXAK . FICHAS J-04 MANZANA -J- KALE NAGUSIA 65-67 HOJA 106C
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AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA
BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

¥
|
A

APROBACION DEFINITIVA - BEHIN BETIKO ONESPENA

32 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN
BEREZIAREN 3. ALDAKETA

HIRIGINTZA JARDUERAK — INTERVENCIONES Y ACTUACIONES

2019 EKAINA
JUNIO 2019

Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado



AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA
BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

¥
|
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APROBACION DEFINITIVA - BEHIN BETIKO ONESPENA

32 MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION
DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN
BEREZIAREN 3. ALDAKETA

HIRIGINTZA JARDUERAK — INTERVENCIONES Y ACTUACIONES
INDARREAN DIRENAK - VIGENTES

2019 EKAINA
JUNIO 2019

Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado



AZKOITIKO UDALA

AZKOITIKO HIRIGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE AZKOITIA

HIRIGINTZAREN INTERBENZIOA — INTERVENCIONES URBANISTICAS

ZUZKIDURA PUBLIKOAREN EGIKARITZEKO JARDUKETAK-ACTUACIONES DE EJECUCION DE DOTACIONES PUBLICAS

REGULACION ESPECIFICA DE LA INTERVENCION URBANISTICA IU-G

TIPO DEL ELEMENTO DEL PATRIMONIO URBANIZADO

Plaza pavimentada, calle pavimentada de uso compartido y porches peatonales.

SUPERFICIE DE LA INTERVENCION

2.680 m2. de espacio publico.

INTERVENCIONES URBANIZADORAS PERMITIDAS

NUEVA PLANTA CONSERVACION RESTAURACION REFORMA AMPLIACION

Sl

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

La Intervencion se centra, principalmente, en la pavimentacién de los porches y encuentro con las calles Inazio Iriarte Margolaria y Joannes Etxeberri.

DESARROLLO

Desarrollo en suelo publico en su totalidad. INICIATIVA PUBLICA

EVALUACION ECONOMICA DE LA INTERVENCION

MOVIMIENTO DE TIERRAS 5.000 €
PAVIMENTACIONES 60.000 €
REDES DE SERVICIO 19.000 €
JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO 6.000 €
SUBTOTAL 90.000€
DERRIBOS Y REMATES
INDEMNIZACION POR EXPROPIACIONES
TOTAL EVALUACION ECONOMICA 90.000 €

Ifaki Echeverria |zaguirre (arquitecto) — Easo (abogados) — Ekolur (asesoria iambiental)
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32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histdrico de Azkoitia -
Azkoitiko Hirigune Historikoa Birgaitzeko Plan Bereziaren 3. Aldaketa

HIRIGINTZAREN INTERBENZIOA — INTERVENCIONES URBANISTICAS

ZUZKIDURA PUBLIKOAREN EGIKARITZEKO JARDUKETAK-ACTUACIONES DE EJECUCION DE DOTACIONES PUBLICAS

REGULACION ESPECIFICA DE LA INTERVENCION URBANISTICA IU-G

TIPO DEL ELEMENTO DEL PATRIMONIO URBANIZADO

Plaza pavimentada, calle pavimentada de uso compartido y porches peatonales.

SUPERFICIE DE LA INTERVENCION

2.680 m2. de espacio publico.

INTERVENCIONES URBANIZADORAS PERMITIDAS

NUEVA PLANTA CONSERVACION RESTAURACION REFORMA AMPLIACION

S|

DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

La Intervencidn se centra, principalmente, en la pavimentacion de los porches y encuentro con las calles Inazio Iriarte Margolaria y Joannes Etxeberri.

DESARROLLO

Desarrollo en suelo publico en su totalidad. INICIATIVA PUBLICA

EVALUACION ECONOMICA DE LA INTERVENCION

MOVIMIENTO DE TIERRAS 5.000 €
PAVIMENTACIONES 60.000 €
REDES DE SERVICIO 19.000 €
JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO 6.000 €
SUBTOTAL 90.000€
DERRIBOS Y REMATES
INDEMNIZACION POR EXPROPIACIONES
TOTAL EVALUACION ECONOMICA 90.000 €

Aitor Gabilondo Ruiz - Abogado
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32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del
Casco Historico de Azkoitia

DOCUMENTO F. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO
FINANCIERA

.- INTRODUCCION

Dada la limitacién a actuaciones muy concretas que prevé la presente
modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico de
Azkoitia, en la que, con caracter general, se prevé la ampliacion de usos en las
edificaciones afectadas (Fundamentalmente en su planta baja), el presente se
limitara a poner de manifiesto que su incidencia, desde el punto de vista
econdmico, es practicamente nula, a excepcion de la nueva situacion que supone
la modificacién que se opera en la Ficha Individualizada G-2 (Pintor Iriarte
Kalea 2), edificio colindante con el Ayuntamiento cuya consolidacion se

propone.

1. EVALUACION ECONOMICA EN FICHA INDIVIDUALIZADA
H-8 (KALE NAGUSIA N° 80), FICHA INDIVIDUALIZADA J-4 (KALE
NAGUSIA 65-67) Y FICHA INDIVIDUALIZADA 1-8 (AIZKIBEL

KALEA17)

En el primero de los casos (Kale Nagusia 80), la modificacion se
circunscribe a incrementar en una vivienda el niumero de viviendas previsto
hasta la fecha (De 15 Unidades a 16). Dicha circunstancia es debida al proyecto
gue viene elaborando VISESA, futuro promotor de la actuacién. Por tanto, su
incidencia es nula desde el punto de vista econémico. La evaluacion econémica

prevista en la actualidad, 1.245.000 €, se mantiene.

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 1



32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del
Casco Historico de Azkoitia

En los otros dos casos, la modificacion que se propone es la posibilidad
de incluir otros usos urbanisticos en las actuaciones afectadas (Vivienda en

Aizkibel Kalea 17 y garaje o aparcamiento de vehiculos en Kale Nagusia 65-67).

A los efectos pertinentes, y teniendo en cuenta los usos a los que se
amplian dichas edificaciones, se expone el valor del suelo generalizado para el
municipio de Azkoitia para dichos usos:

La presente valoracion se realiza de conformidad con lo dispuesto en el
Real Decreto 1492/2011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el Reglamento

de Valoraciones de la Ley del Suelo.

Costes de edificacion:

V.L.: 833,00 €/ m=2 (t)
Garajes: 267, 75 €/ m2 (t)
A dichos costes se le aplicara un 20% de gastos de la edificacion
correspondientes a tributos, honorarios, notaria, registro, impuestos, seguros,

etc.

Valor en venta del producto terminado:

VL: 2.400, 00 m2 (t)

Garajes VL: 800, 00 m2 (t)

Valoracién :

El suelo urbanizado correspondiente a este tipo de viviendas, se ha
valorado de conformidad con lo dispuesto en los arts. 6, 21, 22 y 27 del R.D.
1.492/2.011, de 24 de Octubre, Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo,
y a partir de los datos que han sido expuestos con anterioridad en relacién al

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 2



32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del
Casco Historico de Azkoitia

coste de edificacion proyectado y al valor en venta del producto terminado.

Asi, de conformidad con lo establecido en el Art. 22, 1 del citado Texto
Legal, el valor del suelo urbanizado no edificado se obtiene segun la siguiente

expresion:

VS: Ei. VRS

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado
de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en

metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS; = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados,

en euros por metro cuadrado edificable.

Este ultimo valor se obtiene a partir del método residual estatico de

acuerdo a la siguiente expresion (Art. 22, 2):

VRS: Vv/K-Vc

Siendo:
VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de

mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos

los de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 3



32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del
Casco Historico de Azkoitia

normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la

materializacion de la edificabilidad.

V¢ = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la
obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de
los tributos que gravan la construccién, los honorarios profesionales por
proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion

del inmueble.

Para el presente supuesto, el coeficiente K es del 1, 40. Por lo que

aplicada la formula correspondiente nos da el siguiente resultado:

Viviendas Libres:

VRS: 2.400, 00 €/1, 4 — (833, 00 € + 20%): 714, 69 €/ M2 (t)

Garajes libres:

VRS: 800, 00 €/1, 4 — (267, 75 € + 20%): 250, 13 €/ m2 (t)

En cualquier caso, las actuaciones que pudieran llevarse a cabo en ambos
inmuebles se consideran absolutamente viables desde el punto de vista

econdmico.

111. EVALUACION COSTES ACTUACIONES EN_FICHA
INDIVIDUALIZADA G-2 (PINTOR IRIARTE KALEA 2)

La evaluacion de costes y la viabilidad de la presente actuacion debe
tomar en consideracion que nos encontramos ante una edificacion que va a
guedar consolidada, y en la que en estos momentos, se ubican, desde el punto
de vista fisico, parte de las dependencias municipales (Unidas al edificio

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 4
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principal del Ayuntamiento). Cualquier tipo de intervencion en las mismas
requerira un proyecto de obras a fin de mejorar las instalaciones. Teniendo en
cuenta la superficie de la planta tipo, asi como el numero de plantas existente,
las intervenciones de mejora que, en su caso, podrian darse suponen el siguiente

coste aproximado:

87, 67 m2 x 4 plantas x 233, 83 €/ m2: 82.000 €.

Dicha intervencion deberia ser sufragada desde el propio presupuesto

municipal.

En Azkoitia, Junio de 2.019.

Aitor Gabilondo Ruiz

Abogado

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 5
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DOCUMENTO G. MEMORIA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

.- INTRODUCCION

De conformidad con lo dispuesto en el art. 31, 1, f) del Decreto
105/2.008, de 3 de Junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2.006,
de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, se presenta la Memoria de sostenibilidad
econdémica en el que se ponderara particularmente el impacto de la actuacion
urbanistica en las Haciendas publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como el impacto de la misma en la
superficie y adecuacion de suelo que resulte destinado a usos productivos una

vez deducido el suelo objeto de urbanizacion.

En la modificacion que nos ocupa, la incidencia de las actuaciones
previstas es practicamente nula en relacidon al coste que para las Haciendas
Publicas suponen, pues en todo caso lo que podria conllevar es el impulso de las
mismas, con la modificacién de diversos usos en los inmueblesd afectados, lo
gue conllevaria, en todo caso, unos ingresos para las arcas publicas a través del
ICIO, etc.

Desde el punto de vista del coste, Unicamente la intervencidén en Pintor
Iriarte Kalea 2 pudiera conllevar algun tipo de coste, al tratarse de un edificio
gue en su gran parte, es de titularidad municipal.

Al respecto, y tal y como se recoge en el Estudio de Viabilidad Econémico
Financiera, se realiza una estimacién del coste de renovar dichas instalaciones

que deberan ir a cargo del presupuesto del propio Ayuntamiento de Azkoitia

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 1
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Teniendo en cuenta la superficie de la planta tipo, asi como el numero de
plantas existente, las intervenciones de mejora que, en su caso, podrian darse
suponen el siguiente coste aproximado:

87,67 m2 x 4 plantas x 233, 83 €/ m2: 82.000 €.

Dicha intervencién deberia ser sufragada desde el propio presupuesto

municipal.

En Azkoitia, Junio de 2.019.

Aitor Gabilondo Ruiz

Abogado

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 2
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DOCUMENTO H. ESTUDIO SOCIO LINGUISTICO

La Ley 2/2.016, de 7 de Abril, de Instituciones Locales de Euskadi, en su articulo
7, 7 establece:

“En el proceso de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la
situacion socio-lingtistica de los municipios, se evaluard su posible impacto
respecto a la normalizacion del uso del euskera y se propondran las medidas

derivadas de esa evaluacion que se estimen pertinentes”.

Sefialado lo legalmente exigible en materia socio-linguistica, y atendiendo al
contenido de la presente modificacion, debe entenderse la innecesariedad de
proceder al correspondiente estudio, en la medida en que su impacto sobre el

particular es, en principio, inexistente.

En Azkoitia, Junio de 2.019.

Aitor Gabilondo Ruiz

Abogado

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 1
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32 Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del
Casco Historico de Azkoitia

DOCUMENTO I. ESTUDIO DE IMPACTO DE GENERO

La realizacion de las evaluaciones de impacto en funcion del género, viene
exigida por la Ley 4/2.005, de 18 de Febrero, para la Igualdad de Mujeres y
Hombres y las Directrices sobre la realizacion de la evaluacion previa del
impacto en funcion del género y la incorporacion de medidas para eliminar

desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres.

En cumplimiento de lo previsto en los articulos 18 a 22 de la citada Ley, y de las
Directrices, los proyectos de normas y determinados actos administrativos que
se elaboren en el @mbito de la Administracion de la Comunidad Autonoma

habran de ir acompafiados de un informe de Impacto en Funcion del Género.

En aplicaciéon de la citada norma, el planeamiento urbanistico se encontraria
sujeto a la realizacion del Informe de Impacto de Género. Cabe sefalar que las
propuestas contenidas en el presente documento carecen de afeccion alguna a la

materia que ahora nos ocupa.

En Azkoitia, Junio de 2.019.

Aitor Gabilondo Ruiz

Abogado

Aitor Gabilondo Ruiz. Abogado 1
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